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A/ TEXTOVA CAST

A.l. Zakladné udaje:

1.1 Identifika¢né tidaje:

Nazov UPD: Uzemny plan zony "Ruska Nova Ves, obytna zéna Vysné Doliny, Zmeny a doplnky
¢.1/2025

Obstaravate!’: Obec Ruska Nova Ves

Statutarny zastupca: Tibor Kollar, starosta

Kod obce: 525138

Okres: 707 - Presov

Kraj: 7 - Presovsky

Odborne spdsobild osoba na [Ing. arch. Vladimir Debnar, odborne sposobila osoba na obstaravanie

obstaranie UPD: UPP a UPD, ¢. reg.424

Spracovatel’ UPD: Ing. arch. Maria Cutkova, AA SKA, ¢&. autor. osv.: 0377 AA

A.1.2. Hlavné ciele a problémy, ktoré UPD
»UPN Z Ruska Nova Ves, obytna zona Vysné doliny Z a D ¢.1/2025% riesi:

Obec Ruska Nova Ves, ako organ tizemného planovania, obstarava UPD ,,UPN Z Ruska Nova Ves, obytna zona

Vysné doliny, Zmeny a dopln}(y ¢.1/2025% z podnetu fyzickej osoby.

Do6vodom obstarania UPD ,,UPNZ Ruska Nova Ves, Obytna zéna Vysna doliny, Zmeny a doplnky ¢.1/2025%

z podnetu fyzickej osoby je zmena uzemno - technickych predpokladov, na zéklade ktorych bola rieSena

p6vodna koncepcia priestorového usporiadania pozemkov rodinnych domov v riesenej lokalite.

Cielom UPD ,,UPN Z ,,Ruskéd Nova Ves, obytna zéona Vysné doliny, Zmeny a doplnky ¢.1/2025% je spolo¢enska

dohoda dotknutych organov Statnej spravy, dotknutych prévnickych osob, obce Ruskd Nova Ves, verejnosti

a vlastnikov dotknutych pozemkov p.¢. KNC 1071/167 a KNC 1071/168, tvoriace regula¢ny blok ,,Z“ o zmene

ich funk¢éného vyuzitia a zaradenie do navrhovaného regula¢ného bloku ,,B11*

Problémy ktoré navrh UPD ,,UPNZ Ruska Nova Ves, Zmeny a doplnky &.1/2025 riesi, s nasledovné:

- Problém umiestnenia rodinnych domov na navrhovanych pozemkoch rodinnych domov vo vztahu k susednej
zéstavbe

- Problém maximalnej zastavanosti pozemkov a tvarovej charakteristiky stavieb rodinnych domov

- Problém dopravného spristupnenia pozemkov rodinnych domov

- Problém pripojenia rodinnych domov na verejnu technicku infrastruktaru

A.1.3. Vyhodnotenie doterajsej UPD ,,UPN Z obce Ruski Novi Ves, Obytna zéna Vy$né doliny*:

UPD ,Uzemny plan zény Ruskd Nova Ves, obytnd zona Vy$né doliny“ bol schvaleny Obecnym
zastupitel'stvom v Ruskej Novej Vsi uznesenim &.4/V/2019 zo diia 30.05.2019.Zavizna Gast Uzemného planu
zony je vyhlasena VZN obce ¢.1/2019.

UPD ,,Uzemny plén zény Ruska Nova Ves, obytna zéna Vysné doliny* je nastrojom tizemného planovania na
uréovanie zastavovacich podmienok pozemkov, ktoré su kryté prislusnou funkénou plochou rodinnych domov.
Aktualne platné funkéné vyuzitie pozemkov zaradené do regula¢ného bloku ,,Z“, bolo dohodnuté sich
vlastnikmi v ¢ase prerokovania UPN Z podla § 23 s.z. ods.3 stavebného zikona a aktualne regulativy pre
regulac¢ny blok ,,Z* neumoznuju umiestnit’ vhodnu stavbu rodinného domu na predmetny pozemok.

A.1.4. Udaje o siilade rieSenia tizemia so Zadanim pre UPN Z Ruska Nova Ves, Obytna zéna Vy$né doliny

UPD',,UPN Z Ruska Nova Ves, obytna zéna Vysné doliny, Zmeny a doplnky ¢.1/2025%e v stlade so Zadanim
pre UPN Z Ruska Nova Ves, Obytna zéona Vysné doliny, schvaleny uznesenim ObZ ¢. 5/VIII/2017 zo dna
25.08.2017.
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A.1.5. Udaje o silade rieSenia so zaviiznou ¢ast’ou UPN PreSovského samospravneho kraja

Vizby priestorového usporiadania ,,UPN Z Ruskd Nova Ves, obytna zéna Vy$né doliny, Zmeny a doplnky
¢.1/2025“ na tzemie prilahlych katastralnych tizemi, rieSené v navrhu UPN obce Ruskd Nova Ves v zneni
zmien a doplnkov, st v stlade s so Zaviznou ¢astou Uzemného planu PreSovského samospravneho kraja (dalej
len ,,UPN Presovského samospravneho kraja"), schvalenej Zastupitel'stvom Presovského samospravneho kraja
uznesenim ¢. 268/2019 dna 26.08.2019 avyhlasenej VSeobecne zavdznym nariadenim PreSovského
samospravneho kraja ¢. 77/2019, ktoré bolo schvalené Zastupitel'stvom PreSovského samospravneho kraja
uznesenim €. 269/2019 dna 26.08. 2019 s uc¢innostou od 06.10.2019.

A.1.6. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie ,,UPN Z Ruska Nova Ves, obytna zona Vy3né doliny, Zmeny a doplnky &.1/2025¢
st

- UPN Presovského samospravneho kraja

- UPN O Ruska Nové Ves v zneni zmien a doplnkov

- UPN Z Ruska Nova Ves, obytna zona Vysné doliny

- Stavebny zamer investora na umiestnenie rodinného domu na pozemku KNC 1071/167

A.2 RieSenie UPD ..UPN Z Ruski Nova Ves, obvtna zéna Vy$né doliny Z a D &1/2025%

A.2.1: Predmetom rieSenia navrhu UPD ,,UPN Z Ruska Nova Ves, obytna zéna Vy$né doliny, Zmeny a
doplnky €.1/2025% st nasledovné javy:

- zmena pozemkov zelene rodinnych domov vymedzenej pozemkami KNC 1071/331, KNC 1071/168,
na pozemky zastavanej Casti rodinnych domov ( regula¢ny blok ,,B11 )
- zmena pozemkov zelene rodinnych domov vymedzenej pozemkami KNC 1071/167 - KNC 1071/168,
na pozemky zastavanej ¢asti rodinnych domov ( regula¢ny blok ,,B11)
Vjazd na navrhovany pozemok RD ,N32* v navrhovanom regulacnom bloku B11 je z cesty 111/3441
Vjazd na navrhovany pozemok RD ,,N33“ v navrhovanom regula¢nom bloku B11 je z miestnej cesty C3
MO 6,5/30.
Zasobovanie vodou je rieSené samostatnymi vodovodnym pripojkami pripojenymi na planované vetvy
verejného vodovodu v koridore cesty 111/3441 a miestnej cesty C3 MO 6,5/30
Dazd’ové vody zo spevnenych ploch pozemkov RD a striech RD st zachytené do retencnych nadrzi na
pozemkoch RD.
Odvedenie splaskovych vod zregulacnych blokov je navrhované zdruzenou kanaliza¢nou pripojkou,
pripojenou na verejnu kanalizaciu situovanu v koridore cesty 111/3441.
Zasobovanie elektrickou energiou stavieb RD v regulatnom bloku B1l je rieSené pripojkami NN
z podzemnej distribu¢nej siete NN, situovanej v koridore cesty 111/3441 a miestnej cesty C3 MO 6,5/30.

A.2.2: Uprava smernej textovej &asti ,UPN Z Rusks Nova Ves. obytna zéna Vy$né doliny

Z navrhu riesenia UPD ,,UPN Z Ruska Nova Ves, obytnd zona Vysné doliny, Zmeny a doplnky &.1/2025“
vyplyvaju pre text smernej ¢asti UPD ,,UPN Z Ruské Nova Ves, obytna zéna Vysné doliny, nasledovné upravy:

Aaaaaaaaaa — sprievodny text
Aaaaaaaaaa — platny text
Aaaaaaaaaa — zruseny text - navrh
Aaaaaaaaaa — doplneny text - navrh

V kapitole 2. RIESENIE UPN Z ,,RUSKA NOVA VES, OBYTNA ZONA VYSNE DOLINY*
Podkapitole 2.1, Vymedzenie hranice rieSeného tizemia s uvedenim parcelnych ¢isiel vSetkych regulovanych
pozemkov

Tab.1 — Identifikacia vlastnikov v rieSenom tizemi

sa menia identifikacné udaje viastnikov k pozemkom KNC 1071/168 a KNC 1071/167 nasledovne:
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KN Pozemok M2 Druh LV Vlastnik
p.¢.
KNC 1071/168 842 OP 963
1071/20 1913 | OP 963 S
1778 Igor Ferenc a Zelmira Ferencova, Ruska Nova Ves ¢.
1071/22 118 ZPAN 963 42
1071/354 645 OstP 1463 | Lic¢ak Lukas r. Licak a Elena Li¢akova r. Ferencova,
1071/331 385 OP 1463 Lesnicka ]3]4/22, Presov
1071/167 2061+ | OP 1462 sl L - s
1031 Ferenc Jakub r. Ferenc, Ruska Nova Ves, ¢. 42, PSC

080 05, SR , Datum narodenia:20.06.2003

V kapitole 2. RIESENIE UPN Z ,,RUSKA NOVA VES, OBYTNA ZONA VYSNE DOLINY*
Podkapitole 2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania tizemia a funkéného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb (rieSenie byvania, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti,
zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie uzemia.

V bode 2.5.2. Sa slovo ,komunikacie* nahradza slovom ,,cesty*
V kapitole 2.7. Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

sa vypusta veta v poslednom odseku

V kapitole 2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch, s urcenim
moZného zastavania a unosnosti vyuZivania izemia

V bode 2.8.1. sa doterajsia veta upravuje nasledovne:

Umiestnenie stavieb RD na pozemkoch a pripustnost’ architektonického rieSenia pre regulacné bloky B1 az B10,
a B11 st stanovené v tab. 1:

V bode 2.8.1. v tab.1 sa na koniec tabulky pod B10 dopliia riadok:

Oznacenie Typ Pocet podkrovie | Typ (Ak neur¢i uli¢na Ciara, Max.

Regula¢ného | domu podlazi strechy | alebo hranica ochranného pasma) vyska

bloku Min. vzdialenost’ od susediacej hranice rimsy
Severna | Vychodnd | Zapadnd | Juznd

Bl11 Izolovany | bungalov | nie valbova | 3 m 6m 3m 10m | 5,Im

V kapitole ,, Zavizna ¢ast UPN Z Ruska Novia Ves, obytna zéna Vy$né Doliny*

V podkapitole 3.1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb
V bode 3.1.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania pozemkov

Regulativ 3.1.1.1 sa dopliia nasledovne:

3.1.1.1 Respektovat priestorové usporiadanie uzemia obytnej zony v Struktire:
- Pozemky zastavanej Casti rodinnych domov (regula¢né bloky B1 — B10, B11)
- Pozemky zelene rodinnych domov ( regulacné bloky Z )
- Pozemky pre komunikacie vozidlové, komunikacie pesie, zelené pasy a inZinierske siete
- Pozemok pre trafostanicu
- Pozemok pre vodojem

Bod 3.1.2. Zasady a regulativy funkéného vyuZitia pozemkov
sa meni a doplia nasledovne:
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V rieSenom uzemi obytnej zony Vys$né doliny st navrhované pozemky funkéne urcené na:
3.1.2.1. Pozemky pre zastavanu ¢ast’ rodinnych domov redinné-demy

3.1.2.1.1. Pozemky zelene rodinnych domov

3.1.2.2. Pozemky pre komunikacie vozidlové, komunikacie pesie, zelené pasy a inZinierske siete
3.1.2.3. Pozemok pre trafostanicu

3.1.2.4. Pozemok pre vodojem

3.1.2.5. Pozemok pre zastavky MHD

V podkapitole 3.3. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s
urcenim zastavovacich podmienok

V bode 3.3.1 sa doterajsi text dopiiia nasledovne:

3.3.1: Stavby na pozemkoch zastavanych ¢asti rodinnych domov:

3.3.1.1: Stavby na pozemkoch zastavanych casti rodinnych domov st uréené na rodinné byvanie v rodinnych
domoch t.j. v budovach so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maji max. 3 byty, 1
nadzemné podlazie a podkrovie alebo 2 nadzemné podlazia so Standardnym vybavenim,

V regulative 3.3.1.5. ,ReSpektovat’ regulativy podl'a vykresu ¢.5 grafickej Casti nasledovne™
sa doplna do tabulky nasledovny riadok:

Oznacenie Typ Pocet podkrovie | Typ (Ak neur¢i uli¢na ciara, Max.
Regula¢ného | domu podlazi strechy | alebo hranica ochranného pasma) vyska
bloku rimsy

Min. vzdialenost’ od susediacej hranice
Severnd | Vychodnd | Zapadnd | Juzna

Bll1 Izolovany | bungalov | nie valbova | 3m 6m 3m 10m | 5,lm

Podkapitola 3.6. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
Vypusta sa

Ostatné regulativy zaviznej casti UPD ,,UPN Z Ruskd Nova Ves, obytnd zéna Vyiné doliny * zostdvajii
v platnosti



